|. ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone

AlB
C|D
E|F

A) Art der baulichen Nutzung
B) Zahl der Vollgeschosse

() Grundflachenzahl GRZ

D) Geschossflachenzahl GFZ
E) Dachform

F) Bauweise

2.0 Abgrenzung nach 8§ 9 Abs. 7 BauGB

I BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(nach § 9 Abs. 7 BauGB)

3.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

4.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse (max.)

®

5.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)

0 Offene Bauweise
Dachform:
FD FD = Flachdach
—_——— e Baugrenze

6.0 Immissionsschutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bei der Planung und Errichtung von Luftwarmepumpen ist auf eine moglichst larmemissionsarme
Ausfiihrung zu achten (Schallleistungspegel LWA < 55 dB(A)), welche einen mdglichst geringen Anteil

an tieffrequenten Gerauschanteilen emittiert. Zudem sollte darauf geachtet werden, dass die Anlage auf

der von den Immissionsorten (Nachbarwohnhduser) abgewandten Geb&udeseite aufgestellt wird.

7.0 Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Private Grinflache

8.0 Anpflanzung von Strauchern und sonstigen Geholzen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Strauch- und Heckenpflanzung
mit ortstypischer Sortenwahl
(ohne Standortbindung)

9.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Planung: Bestand:
M Mischwasser mit M ,
——0—0—0 ) ———C——
Revisionsschacht Mischwasser Bestand
—<>—<>l<>— Trinkwasser Bestand

10.0 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

:| Bestehende Haupt- und Nebengebdude
1043 Bestehende Flursticksnummern
—&__ Bestehende Grundsticksgrenzen
X Gebaudeabbruch

Modellstellung innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache

h 4

Zufahrt (Standortbindung)

v v O @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Il. PRAAMBEL

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786)

- Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S. 523)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 0.17 ha.

2. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung der Flurnummer 2192/1 wird gemaf3
§ 6 BauNVO als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

M Mischgebiet
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO0)

Das Mafl der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:

Baumpflanzung Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 Geschossflachenzahl (GFZ) 1.1
(ohne Standortbindung) Zahl der Vollgeschosse (max.) I
) A g Seett
2192/
@,
1790/9 | A
D

1790/4 | 2196/2

HaBfurt

1790/3

BrUder-Becker-S’rraBe

2192/7 e

/O

L. Hohenfestsetzung

OK FuBboden im Erdgeschoss (0K FFB) max. 20 cm iber dem natirlichen Gelande.

Der max. zuldssige Traufpunkt der einzelnen Bereiche werden in den nachfolgenden
Systemschnitten festgelegt.
Die Traufe bezeichnet den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (OK Attika).

Apartmentwohnungen Verwaltungszentrum
) OK Attika Detail Z
OK Attika v
+ i
i | OK FFB
Il <9.20m Il <10.10m VA %( RFB
| K hrFe | OK KFB 0 BT
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Detail z\/ _I ' Detail z\/ _I ' N \_
) muEp\anfes Geldnde © algeplanres Gelinde 2 geplantes Geldnde
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5. Bauweise

Im Planteil ist die offene Bauweise gem. 8§ 22 BauNVO festgesetzt.
Als Dachformen sind zugelassen:

FD 0-3°

6. Uberbaubare Grundstiicksflache (89 Abs. 1 Nr. 2; 4. 11 BauGB, § 23 BauNVO0)

Bauliche Anlagen im Sinne von Art. 2 Abs. 1 BayBO sind allgemein nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Dies gilt nicht fir offene und
geschlossene Garagen. Die Befestigung dieser Stellplatze ist mit wasseroffenen Beldgen (z. B.
Rasenfugenpflaster) auszufihren.

1. Festsetzungen uber die aufBBere Gestaltung baulicher Anlagen
- (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

1.2

13

Dacheindeckung

Die Nutzung der Solarenergie wird empfohlen und ist auf den Dachflachen zulassig. Standerbauweise ist
auf Flachdachern gestattet. Dabei darf die Aufbauhche max. 60 cm Uber Dachhaut befragen.

Flachdacher sind zu begriinen.

Abwasserbeseitigung (Versickerung) (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Bei der Anlage von geschlossenen Befestigungen ist der Niederschlag auf den Grundsticken
weitmoglichst zu versickern.

Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen. Sie dirfen die Sichtverhaltnisse an
der Grundstiickszufahrt im Sinne der StrafBenverkehrsordnung nicht beeinftrachtigen.

8. Textliche Festsetzung der Grunordnung

8.1

8.2

V.

Die AuBenanlagen sind mit heimischen, standortgerechfen Geholzen zu gestalten.
Im Geltungsbereich sind mindestens vier Heister und vier Straucher-Gruppen aus je drei Pflanzen
zu sefzen.

Geholzliste
Die angegebenen Qualitaten sind Mindestanforderungen.

Heister Qualitat: L.Hei. 1xv, 100-125 cm
Acer campestre Feldahorn
Carpinus befulus Hainbuche

Kornellkirsche
Vogelkirsche
Winterlinde

Cornus mas
Prunus avium
Tilia cordata

Straucher  Qualitat: v.Str. 60-100 cm
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Wei3dorn
Pfaffenhiitchen

Rainweide, Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Kriech-Rose

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa arvensis

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa glauca Blaublaftrige Rose
Prunus spinose Schlehe

Rhamnus cathartica Gewohnlicher Kreuzdorn
Rubus caesius Kratzbeere

Echte Brombeere
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

HINWEISE

1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (§ 8 BayDSchG)

2.0

3.0

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.
Zur Sicherung von obertdgig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalern ist auf Folgendes hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtef, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigenfiimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreif die
ubrigen. Nimmt der Finder an Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalf-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer

Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattef.

Abwasserbeseitigung

Das Grundstick wird im Mischsystem enfwassert.

Die stadfische Entfwasserungssatzung ist zu beachten.

Speichern von Regenwasser

Speicherbecken fir die Regenwassernutzung, z. B. zum GieBen oder zur Beregnung von Grinanlagen,
werden empfohlen.
Bei den begrinten Flachddchern wird ein wasserspeichernder Systemaufbau empfohlen.

Ubersichtslageplan
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V. VERFAHRENSVERMERKE

1.0 Der Stadtrat hat am 15.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Wohn- und
Verwaltungszentrum Caritas” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und die Festlegung, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13 a BauGB durchgefihrt wird, wurden am 17.07.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

Der Stadfrat hat am 15.07.2019 die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes “Wohn- und
Verwaltungszentrum Caritas” mit Begrindung jeweils i. d. F. vom 07.05.2019 beschlossen.

Dieser wurde gemdf3 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2019 bis 06.09.2019 offentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.07.2019 ortsiblich bekannt gemachft.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenflicher Belange gemaB3 § & Abs. 2 BauGB
erfolgte vom 25.07.2019 bis 06.09.2019.

2.0 Der Stadfrat hat am 09.12.2019 die Billigung und erneute Auslegung des Planenftwurfs
Bebauungsplan "Wohn- und Verwaltungszentrum Caritas” in der Fassung vom 07.05.2019, die
Begrindung zum Planentwurf und die schalltechnische Untersuchung inklusive der beiden
zugehorigen Berechnungen der Pegelbereiche zur Tages- und Nachtzeit (Anhang 3 und & zur
schalltechnischen Untersuchung) jeweils i. d. F. vom 07.05.2019 aktualisiert am 11.09.2019
beschlossen.

Dieser wurde gemaf3 8§ 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2019 bis
20.01.2020 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.12.2019 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Befeiligung der Behorden und sonstigen Trager offenflicher Belange gema3 § 4a Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 19.12.2019 bis 20.01.2020.

3.0 Die Stadt HaBfurt hat mit Beschluss des Stadfrates vom 18.02.2020 den Planentwurf in der Fassung
vom 07.05.2019, die Begriindung zum Planentwurf und die schalltechnische Untersuchung inklusive der
beiden zugehdrigen Berechnungen der Pegelbereiche zur Tages- und Nachtzeit (Anhang 3 und & zur
schalltechnischen Untersuchung) jeweils i. d. F. vom 07.05.2019 aktualisiert am 11.09.2019 als Satzung
beschlossen.

HaBfurt, den .
Stadt HaB3furt

Werner
Erster Birgermeister

L Q0 Ausgefertigt

HaBfurt, den ...,

Werner
Erster Birgermeister

5.0 Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ... gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan “"Wohn- und Ver-
waltungszentrum Caritas” wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten. Auf die Rechtsfolgen des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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