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IPRAAMBEL

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Nérdlich der WaldstraRe" Uchenhofen erfolgte auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Um-
setzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017

(BGBI. 1S.1057) und

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-),
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetztes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375)

Il ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DER 1. ANDERUNG

1.0 Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung -
B) Zahl der Vollgeschosse B) max. Zahl der Vollgeschosse
C) Grundflachenzahl GRZ -
D) Geschossflachenzahl GFZ -

E) Dachform/Dachneigung E) Dachform/Dachneigung

rn|o|>
-n‘o‘w

F) Bauweise -

2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)
WA

3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3
0,5
1+D

4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0] Offene Bauweise -

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO -
Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO -

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO [l max. Anzahl der Vollgeschosse

Baugrenze

- /A

———— Baugrenze

Einzelhaus

P:\176513\2-VORENT\PLAN\2018-10-01\2018-09-20-Uchenhofen-Satzung.dwg

5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen mit MaR-
angaben
Fahrverkehr und FulRganger

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung, hier: Mehrzweckstreifen

bestehender Flurweg bestehender Wirtschaftsweg

geplanter Anwandweg

A Ein- bzw. Ausfahrt A Ein- bzw. Ausfahrt

6.0 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbe-

seitigung sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Flachen fiir die Abwasserbeseitigung,
hier: Regenrtickhaltung

7.0 Hauptversorgung- und Hauptwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o—— Best. Mischwasserkanal
——o——o—— Best. Regenwasserkanal
——o——o—— Best. Stromkabel
—o——o—— Best. Telekomkabel

8.0 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinflache/Begleitgriin

Private Griinflache/Begleitgriin Private Grunflache

Pflanzgebot Straflenbaum Pflanzgebot Straflenbaum

©

9.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

Pflanzgebot Strauchpflanzung

segeve OO0O0O0000Q
:.*.: neu zu pflanzende freiwachsende Hecke 80 o zungen
aus heimischen Strauchern und Baumen. QQOO00 T (89 Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB)
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10.0

mesmwssw  Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB m

Sonstige Planzeichen

AAANANNAAN - Umgrenzung der Flachen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind (anbaufreie Strecke der
Kr HAS 5) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6
BauGB, i.V.m. Art. 23 BayStrWG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ITHINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

| [

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude

Mdgliche Modellstellungen fiir Hauser und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Parzellennummer

# Flurstiicksnummer
o Grenzsteine
—F8B———  Vorhandene Flurgrenzen
60 Bemalung
EB/[\)//VIPD//ZIEI)J/ Dachform (Sattel-, Walm-, Zelt-, Versetztes Pult-, Pult-, Flachdach)

IV VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

21
2.2

2.3

24

3.0

4.0

41

4.2

43

4.4

5.0

6.0

Allgemeines

Die Verbindlichen Festsetzungen IV der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Nérdlich der WaldstraRe" Uchenhofen ersetzen
die Festsetzungen Textliche Festsetzungen unter Nr. 1.0 - 7.0 und 9.0 - 11.0 des am 19.05.2006 in Kraft getretenen
Bebauungsplans "Nordlich der Waldstrafle".

Die Festsetzungen Textliche Festsetzungen unter 8.0 Griinflachen des am 19.05.2006 in Kraft getretenen Bebauungsplans
"Nordlich der Waldstrale" behalten weiterhin Rechtskraft. Sie werden lediglich erganzt.

Firr die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Nérdlich der WaldstraRe" Uchenhofen ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein
Ausgleich erforderlich.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 18 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5

Anzahl der Vollgeschosse maximal

[l (E+D): Erdgeschoss und Dachgeschoss bei SD 38°-45°

Il (E+1): Erdgeschoss und Obergeschoss bei SD/WD/ZD/VPD 15°-25°
I (E+1): Erdgeschoss und Obergeschoss bei PD 10°-15°

[ (E+I): Erdgeschoss und Obergeschoss bei FD bis 3°

Hohenfestsetzungen
Die Fertigfubodenhdhe im Erdgeschoss darf max. 30 cm (iber der Oberkante der im Endausbau fertiggestellten Strallen-
mitte liegen. Als Bezugspunkt fiir die Ermittiung der OK FertigfuRboden Erdgeschoss wird die Oberkante der im Endausbau

fertiggestellten StraBenmitte senkrecht zur Mitte der der Stralle zugewandten Gebaudeseite (Erschliefungsseite) festgesetzt.

Bei Eckgrundstiicken ist der Bezugspunkt jene Strale von der das Gebaude erschlossen wird.

Traufhéhe bei Il (E+D) max. 4,0 m (iber OK FertigfuRboden EG.

Traufh6he bei Il (E+I) max. 6,2 m tber OK FertigfuBboden EG.

Firsthéhe bei Il (E+1) max. 9,0 m dber OK Fertigfulboden EG.

Die Traufe bezeichnet den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (z.B. OK Dachziegeleindeckung).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Planteil ist die offene Bauweise geméaR § 22 BauNVO festgesetzt.
Als Bauform sind Einzelhduser zugelassen.

Die max. Anzahl von Wohneinheiten wird auf 2 WE je Einzelhaus festgesetzt.

Festsetzungen uber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform, Dachneigung, Material und Farbe

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel-, Pult-, Walm-, Zelt-, Versetztes Pultdach oder Flachdach auszufiihren.
Geschlossene Garagen sind dem Hautgebaude in Material, Farbe, Gestaltung, Dachform und Dachneigung anzugleichen
oder als begriintes Flachdach auszufiihren. Bei begriinten Hauptgebauden sind die Garagen ebenfalls zu begriinen.
Dachneigung Satteldach (E+D) 38°-45°.

Dachneigung Satteldach/Walmdach/Zeltdach/Versetztes Pultdach (E+l) 15°-25°.

Dachneigung Pultdach (E+l) 10°-15°.

Dachneigung Flachdach (E+I) bis 3°.

Zulassig ist eine Dacheindeckung mit Ziegeln oder Betondachsteinen sowie Dachbegriinung.
Die Farbe der Dacheindeckung ist in roter oder grauer Farbgebung unglasiert, nicht glanzend auszufiihren.

Dacheinschnitte, Dachgauben, Zwerchgiebel

Zwerchgiebel mit einer Mindestbreite von 2,0 m sind zulassig. Auf Gebauden mit Satteldach sind bei einer Dachneigung ab
38° Grad Dachgauben zulassig. Dachgauben und Zwerchgiebel sind in einheitlicher Bauart auszufiihren. Sie durfen zu-
sammen eine Gesamtbreite von einem Drittel der Firstidnge nicht tiberschreiten. Der Abstand der Dachgauben vom Giebel-
ortgang muss mindestens ein Fiinftel der Firstliange betragen. Die Einzelbreite der Dachgauben darf 2,0 m nicht (iberschrei-
ten. Die Briistung muss in der Dachflache, der héchste Punkt, an dem die Dachgaube in die Dachhaut des Hauptdaches
ubergeht, hat senkrecht betrachtet, mindestens 1,0 m unter dem First zu liegen. Dachgauben sind mit stehenden Fenster-
formaten zu versehen.

Bei Dachform SD/WD/ZD 15°-25° ist ein konstruktives Widerlager (Kniestock) bis zu einer Hohe von max. 0,3 m zuldssig.
Als Kniestockhdhe gilt das Mafy zwischen Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses und der Unterkante Dachsparren,
gemessen an der Auenkante der Umfassungswande.

Erfolgt ein Ausbau des Daches als Vollgeschoss (E+D), darf die Hohe des Kniestockes 1,0 m betragen.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Solarthermie) sind auf den Dachflachen als eingebundene Anlagen
(Indach- und Aufdachmodule bis zu einer Hohe von 15 cm), nicht jedoch in Stdnderbauweise zuléssig.

Eine Standerbauweise auf Flachdachern ist zuldssig. Die aufgestanderten Module diirfen jedoch die Héhe des Flachdaches
um max. 60 cm Uberschreiten.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind zuléssig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen und zu hinterpflanzen. Bezugspunkt fiir die nachfol-
genden Hohenangaben ist das vorhandene natiirliche Gelénde, soweit nichts anderes angegeben ist.

An &ffentliche Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zulassig, soweit dadurch
keine Sichtbehinderung fiir den Fahrverkehr entsteht. Mauern und Mauerscheiben dirfen dabei max. eine Hohe von 1,0 m
haben.

Einfriedungen an den Gbrigen Grundstlicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von max. 1,8 m zulassig.
Mauern und Mauerscheiben diirfen dabei max. eine Héhe von 1,0 m haben.

Das im ndrdlichen Bereich parallel zum geplanten Anwandweg festgesetzte Pflanzgebot darf zur Errichtung eines Tores je
Grundstiick bis zu einer Breite von maximal 2,00 m unterbrochen werden.

Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplatze konnen als geschlossene Garagen oder offene Garagen (Carports) ausgefiihrt werden.

Geschlossene Garagen sind dem Hautgeb&ude in Material, Farbe, Gestaltung, Dachform und Dachneigung anzugleichen
oder als begriintes Flachdach auszufiihren.

Bei begriinten Hauptgebauden sind die Garagen ebenfalls zu begriinen.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

7.0

8.0

9.0

Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 47, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Dabei darf der Mehrzweckstreifen nur durch eine Zufahrt je Bauparzelle unterbrochen werden. Die genaue lageméaRige Ver-
ortung der StraRenraumgliederung und die maximal mdgliche Breite der Zufahrten sind in der ErschlieRungsplanung vorzu-
nehmen.

Grunordnerische MafRnahmen und Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Um einen angemessenen Eingriinungseffekt zu erzielen, muss die freiwachsende Randeingriinung mindestens 2-reihig aus
gebildet werden.

Zur Begriinung des Baugebietes sind im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen StraRenbaume anzupflanzen.
Das Einzelpflanzgebot ist hinsichtlich der Anzahl der Stralenbdume zwingender Bestandteil der Bebauungsplanung. Die
exakten Standorte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorzusehen.

Gelandeauffullungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Gelandegestaltung ist dem Geléndeverlauf anzupassen. Stitzmauern mit einer Hohe von tber 1,0 m sind unzulassig.

YV HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Artenschutzrechtliche Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG sowie die recht-
lichen Vorgaben des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG zu ber(icksichtigen sind.

Abfallrecht/Bodenschutz

Sollten bei den durchzufiihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien, Altablagerungen oder
schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein, sind diese Arbeiten einzustellen und das Landratsamt HalRberge -staatl.
Abfallrecht- unverziiglich zu benachrichtigen.

Immissionsschutz

Bei der Planung und Errichtung von Luftwarmepumpen wird darauf hingewiesen, dass méglichst larmarme Typen (Schall-
leistungspegel LWA s 50 dB(A)), ohne nennenswerte Tonanteile und niederfrequente Anteile an mdglichst gut abgeschirmten
Standorten - abgewandt von den Immissionsorten (Nachbarwohnhauer) - zur Aufstellung kommen sollen.

Georisiken

Im Plangebiet sind keine konkreten Georisiken bekannt. Der Untergrund besteht allerdings teilweise aus verkarstungsfahigen
Karbonatgesteinen des Oberen Muschelkalks, die von unterschiedlich méchtigen Deckschichten iberlagert werden. Das Vor-
kommen unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfallgefahr sind daher nicht auszuschlie3en.

Vorsorgender Bodenschutz
Zum Schutz des Bodens werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 sowie DIN 19731 zur Anwendung empfohlen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Im geplanten Gebiet muss mit Beeintrachtigungen durch die landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Flachen gerechnet
werden. Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, wie sie durch z.B. Erntearbeiten, Diingeausbringung, PflanzenschutzmaR-
nahmen sowie Silagebereitung entstehen kdnnen, sind zu dulden.

Leitungsbestand

Vor ErschlieBung des Baugebietes ist das vorhandene Steuerkabel in Abstimmung mit der Stadtwerk Halfurt GmbH umzu-
verlegen.

VIVERFAHRENSVERMERKE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 23.07.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Nérdlich der WaldstraBe" Uchenhofen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.07.2018 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.07.2018 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2018 bis 03.09.2018 beteiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.07.2018 wurde mit der Begriindung gemag § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2018 bis 03.09.2018 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt HaRfurt hat mit Beschluss des Stadtratsvom . ..................... die 1. Anderung des Bebauungsplanes in
der Fassungvom...................... als Satzung beschlossen.

HaBfurt,den......................

Stadt Haffurt

Werner

Erster Blirgermeister

Ausgefertigt

HalRfurt,den......................
Stadt HaRfurt

Werner
Erster Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurdeam...................... gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den (blichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-

kunft gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

HalRfurt, den......................
Stadt HaRfurt

Werner
Erster Birgermeister

Einarbeitung Stellungnahmen TOB gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 20.09.18 HalRfurther [20.09.18 Schlichting
Nr. Anderungen gednd.am Name | gepr.am Name
Y . " Proj. Nr. Anl
vornaben:  Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ORI 176513 | A0
Stadt Haffurt GENEHMIGUNG
Landkreis: HaRberge Plan - Nr. 1
Malstab: . Tag: Name:
entw. 11.2017 | Roschlau
1 '._Anderung Bebauungsplan gez. 11.2017 | HaRfurther
1:1000 "Nordlich der WaldstraRe" Uchenhofen gepr. 11.2017 | Roschlau
geénd.
Vorhabentrager: Entwurfsverfasser;
Stadt et BAURCONSULT
HauptstralRe 5
97437 Halur Al )
Halfurt, | 1N0r2018 M T
Werner, Erster Biirgermeister (Datum, Unterschgift)




